MODIFICACION del
Proyecto de Actuacion del

sector de Suelo Urbanizable
D5 La Cumbre

Morasverdes

PROMOTOR: FUNDACION MARIA CRISTINA MASAVEU PETERSON

REDACTOR: Urbyplan S.L.U.
Octubre de 2022



MODIFICACION DEL PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE D5 LA
CUMBRE EN MORASVERDES

Octubre de 2022

CONTENIDO

I. INTRODUGCCION. ....vuuieeiineieneeeneeenessnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssnsses 1

II. MODIFICACIONES GENERALES ......ovuutteutteuetencreneeesssssssssssssssssssssssssnssssssssnsses 2
1.1 AMBITO DE ACTUACION. DESCRIPCION FiSICA DE LA UNIDAD. ...vueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 2
1.2 RELACION DE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD DE ACTUACION. 2
113 SUPERFICIES. .evveeeteeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeseeeaeseeseeeeeeseseseasesseeeeseneeneesesessseseessensenseneas 2

III MODIFICACION DE DOCUMENTOS DE INFORMACION. .....cccuuerivunereennereennceennns 3
1.1 PLANOS DE INFORMACION : ..ottt e et et eeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeseeeeaeseseneeeeasnseeeeenens 3
111.2 MODIFICACION DE LA DESCRIPCION Y superficie DE LA FINCA APORTADA N2 2.............. 4

IV MODIFICACIONES SOBRE LA REPARCELACION Y SOBRE LAS ASIGNACIONES
DE APROVECHAMIENTO. ..cccititieieieieierererereresesesesesesesesssesesasssssssssssssssssssssssssssssases 5

IV.1 mODIFICACION EN LOS PORCENTAJES DE PARTICIPACION EN LA EQUIDISTRIBUCION.... 5

IV.2 ACTUALIZACION DEL CALCULO DEL AM. ...ttt eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneesesseeeeeenens 6
IV.3- REDEFINICION DE DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS. w...eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeenens 7
IV.4 ACTUALIZACION DE LA ESTIMACISN DEL IMPORTE TOTAL DE LOS GASTOS DE
URBANIZACION. ...ttt ettt e e e e e et et et et e et eeeeeeeeeeeeee e e et eaeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneens 11
IV.5 DESCRIPCISN Y FICHAS DE LAS FINCAS RESULTANTES DE LA REPARCELACION............... 12
IV.6 VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES. «.eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeesnneeeenes 14
IV.7 CUENTA DE LIQUIDACISN PROVISIONAL DE LA REPARCELACISN Y FICHAS
ADJUDICACION/LIQUIDACION PROVISIONAL ...ttt eeeee et eeeeeeeeeeaeeeeeeeeeeeeaes 16
IV.8 TERRENOS OBJETO DE CESION A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y FICHAS DE LAS
PARCELAS DE CESION. ...ttt ettt et et et et et eeeeeeeeeeaeeee e et eaeeeeeeeeeeeeeneeeeeneeeeneene 17
IV.9 ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES vy fichas de adjudicacion...........c.ccccvene... 19

IV.10 CUENTA DE LIQUIDACISN INDIVIDUAL DE CADA AFECTADO POR LA REPARCELACISN.21

V. PLANOS DE REPARCELACION MODIFICADOS. ....ccccceutetnruceencacesencacasencacancnns 21



MODIFICACION DEL PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE D5 LA CUMBRE
Octubre de 2022

I. INTRODUCCION.

El Proyecto de Actuacién del sector de suelo urbanizable D5 La Cumbre de las Normas
Urbanisticas Municipales (NUM) de Morasverdes, fue aprobado en sesion del Pleno del
Ayuntamiento el dia14 de abril de 2015 (BOCYL de 20 de mayo de 2015).

Actualmente se esta tramitando la modificacién puntual de las NUM de Morasverdes para la
ampliacion del sector y algunos cambios en su ordenacion detallada. En virtud de estos cambios,
se provocan diferencias en las condiciones de la reparcelacion y, por tanto, en la equidistribucion
de las parcelas resultantes, por lo que se hace necesaria la modificacion del Proyecto de

Actuacion para su adecuacion a los nuevos datos.

Desde la aprobacion del PA, se ha modificado ademas la titularidad de una de las parcelas
resultantes, la parcela 1, que actualmente es de propiedad de la Fundacién Maria Cristina

Masaveu Peterson, que es quien promueve esta modificacion.

Se presentan a continuacion las modificaciones respecto del PA aprobado con el fin de que se
actualicen los pardmetros para ajustarlos a las nuevas circunstancias derivadas de la
modificacion de las NUM en tramitacion relativas al sector D5 La Cumbre; teniendo ademas en
cuenta que tras esta modificacion del PA se mantienen sin alteracién las condiciones y derechos
incluidos en el contrato de compraventa de la parcela 1, por el cual la nueva parcela 1 resultante,
tras esta modificacion, mantendra su superficie de suelo (3.066,15 m2) asi como la edificabilidad
asignada (5.212,46 m2) en aquel contrato y asumira los gastos de urbanizacion correspondientes
al vial V2, que da acceso a su parcela, y al Espacio Libre Publico ELP1, ahora ampliado,

circundante a la nueva parcela resultante.

Se presentan a continuacion todos los documentos del Proyecto de Actuacion (tablas, fichas y

planos) que se ven modificados, como consecuencia de lo anterior.
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II. MODIFICACIONES GENERALES

I1.1 AMBITO DE ACTUACION. DESCRIPCION FISICA DE LA UNIDAD.

El ambito de la Unidad de Actuacion, coincidente con el ambito del Sector, ahora ampliado, tiene
una superficie total de 34.590,07 m2.

[1.2 RELACION DE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN
LA UNIDAD DE ACTUACION.

Propietario 1: Ayuntamiento de Morasverdes, ¢/ La Plaza n° 3. 37590 Morasverdes, Salamanca.

Propietario 2: Fundacion Maria Cristina Masaveu Peterson. Alcala Galiano, 6. 28010 Madrid.

I1.3 SUPERFICIES.

La superficie del sector se ha ajustado al actual levantamiento topogréfico. Difiere de forma poco
significativa respecto de la superficie resefiada en el documento de MP de las NUM,
basicamente por el ajuste a la realidad catastral del borde con la carretera y, en cualquier caso,
apenas una diferencia de un 1%, muy por debajo por tanto de lo que se considera un ajuste
razonable y posible en esta fase de actuacion.
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Superficie total del sector: 34.590,07 m?

Que se distribuyen de la siguiente forma:
A.- Propiedad de la Fundacion Maria Cristina Masaveu Peterson
N° 1 3.066,15 m2,

B.- Propiedad del Ayuntamiento/Bienes patrimoniales

N° 2 4.569,99 m2,
N° 3 21.811,99 m2.
TOTAL 26.381,98 m2.

C.- Viario existente:
Titularidad municipal/Bienes dominicales 5.141,94 m2

III MODIFICACION DE DOCUMENTOS DE INFORMACION.

III.1 PLANOS DE INFORMACION:

1. Situacién (E. 1:2.000)

2. Topografico (E. 1: 1.000)

3. Parcelario (E. 1:1.000)

4. Planeamiento Vigente (E. 1:1.000)

Se adjuntan a continuacién
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I11.2 MODIFICACION DE LA DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA
FINCA APORTADA N° 2.

- N°2 segun plano de Parcelas Aportadas -Finca al Sitio de Los Llanos, parte de

la parcela 1 del poligono 1.
Referencia catastral 37205A001000010001 Bienes naturaleza rustica

La parcela referida aporta una superficie de 4.569,99 m2 de un total de 128.657 m2
catastrales.

Esta finca fue objeto de la segregacion de 3.066,15 m? interiores (Finca n° 1) que
configuran una finca registral independiente, con el n® 7925, aunque no ha sido
actualizada catastralmente.

Superficie real afectada en el ambito de la Unidad de Actuacion: 4.569,99 m?
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IV MODIFICACIONES SOBRE LA REPARCELACION Y SOBRE LAS

ASIGNACIONES DE APROVECHAMIENTO.

IV.1 MODIFICACION EN LOS PORCENTAJES DE PARTICIPACION EN
LA EQUIDISTRIBUCION.

Porcentaje segun las superficies aportadas:

% PARTIC SEGUN
PARCELAS SUP INT AL SUP SUSCEPT SUPERFICIE
PROPIEDAD APORTADAS | SECTOR (m2) APROVECH (m2) APORTADA (1)
Fundacion Masaveu 1 3.066,15 3.066,15 10,41
Ayuntamiento de 2 4.569,99 4.569,99 15,52
Morasverdes (Parcelas) 3 21.811,99 21.811,99 74,07

Ayuntamiento de
Morasverdes (dotaciones Resto 5.141,94 0 0,00
existentes -caminos-)

34.590,07 (1) 29.448,13 100,00

Porcentajes de participacion en la edificabilidad (m2 construibles reales), en el
aprovechamiento (m2 ponderados solo validos para garantizar la equidistribucion) y en las
cargas de urbanizacion:

% FINAL DE
: EDIFICABILIDAD AR COSTES DE
ASIGNACION | PARCELAS : APROVECHAM : URBANIZACION
Propietarios |Resultantes Vel sl URTICO REAL | EDIFICAB. % P?QQE;%?O PARA CADA
(m2e) P PARCELA
RESULTANTE
AR 1 EQUIP PV 5.212,46 31,41% 5.212,46 29,83
Masaveu
2 EQUIP PV 3.866,29 23,30% 3.866,29 0,00 (2)
TALLER 2.928,17 17,64% 15.965,70 23,16 (2)
Ayuntamiento 3
de PATIO 118,95 0,72% 648,59 1,22
Morasverdes
ALMACEN 4.384,88 26,42% 23.908,34 44,93
4
PATIO 84,48 0,51% 460,64 0,87
16.595,23 100,00% 50.062,01 100,00

(2) Se debe tener en cuenta que se ha incluido en la parcela 2 y 3 el 15% del aprovechamiento de
cesion. Se corresponde con cesion libre de cargas, por tanto, no debe entrar en las cuentas para la
liquidacion de los gastos de urbanizacion. El aprovechamiento de cesion supone un total de 7.509,30
m2. Por tanto, se corresponde con el 100% de la parcela 2 y con una parte del aprovechamiento de la
parcela 3, de forma que en esta Ultima so6lo serian 12.971,28 m2 (los que le corresponden por
subrogacion y no por cesion) los que se computan a los efectos de imputaciéon de costes de
urbanizacion, en lugar de los 15.965,70 m2 de aprovechamiento total que tiene
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IV.2 ACTUALIZACION DEL CALCULO DEL AM.

Actualizacion del célculo del aprovechamiento medio (AM), como resultado de los ajustes de la

densidad de edificacion' y de la actualizacién de los coeficientes de ponderacion:

AM actualizado= 1,70 m2e/m2s. Uso predominante Equip. PV

Llevados a la tabla de parcelas resultantes por usos, el resultado es el siguiente:

EDIFICABIL. % RESPECTO
PARCELA Uso SUP EDIFICAB. (Densidad de COEFIC. APROV. AL TOTAL DEL
PARCELA | (m2/m2) edificacién en | PONDER | PONDERADO | APROVECHAM
m2e) PONDERADO.
1 EQUIP PV | 3.066,15 1,70 5.212,46 1,0000 5.212,46 10,4120%
2 EQUIP PV | 2.274,29 1,70 3.866,29 1,0000 3.866,29 7,7230%
TALLER 2.928,17 1,00 2.928,17 5,4525 15.965,70 31,8917%
3
PATIO 1.189,53 0,10 118,95 5,4525 648,59 1,2956%
ALMACEN | 4.384,88 1,00 4.384,88 5,4525 23.908,34 47,7573%
4
PATIO 844,83 0,10 84,48 5,4525 460,64 0,9201%
16.595,23 50.062,01 100,00

El Aprovechamiento total ponderado es: 50.062,01 m2.

El calculo del Aprovechamiento Medio quedaria de la siguiente forma:

Superficie de referencia para el

SUPERFICIE total , , calculo del aprovechamiento
Dotaciones existentes ; . .
del sector medio (excluidas dotaciones
existentes)
locales (caminos publicos) | 5.141,94 m?
34.590,07 m2 29.448,13 m2
generales 0,00
Aprovechamiento APROVECHAMIENTO
total ponderado MEDIO RESULTANTE
50.062,01 m2 1,70 m2/m2

! La densidad de edificacién global del sector, entendida como la edificabilidad o la cantidad de metros
cuadrados de techo edificables que se asigna sobre la superficie del sector completo, se ha visto
modificada por cuanto, a pesar de mantener el aprovechamiento lucrativo total del sector sin alteracion
(16.595,23 m?), al aumentar la superficie, necesariamente se ve alterado el valor de la densidad (m2
edificables/superficie total del sector)
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IV.3- REDEFINICION DE DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS.

Aprovechamiento Medio (ponderado): 1,70 m2/m2 uso predominante Equip. Privado

Aprovechamiento total de la Unidad:
AM ponderado 1,70 m2/m2 x Superficie total computable de la Unidad de Actuacion
(29.448,13m2s) = 50.062,01 m2 ponderados al uso de Equip. PV

Derechos del Ayuntamiento de Morasverdes como propietario:
85% AM por superficie aportada (26.381,98 m2s): 38.121,96 m2 del aprovechamiento

ponderado al uso EQ Pv.

Derechos de la Fundacién Maria Cristina Masaveu Peterson como propietario:
85% AM por superficie aportada (3.066,15 m2s): 4.430,59 m2 de aprovechamiento.

Derechos del Ayuntamiento de Morasverdes por cesion gratuita:
15% AM = 7.509,30 m2 de cesion gratuita del aprovechamiento ponderado al uso Equip.
PV.

La distribucion detallada de estos derechos a cada una de las fincas resultantes se
resume en el cuadro siguiente:



EDIFICABILIDAD
TOTAL

16.595,23
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FINCAS RESULTANTES DE ADJUDICACION, DE CARACTER PRIVATIVO:

DATOS GENERALES CUENTA LIQUIDACION PROVISIONAL POR GASTOS DE URBANIZACION SOBRE APROVECHAMIENTO PONDERADO
Cuantia de Cuantia de
EDIFICAR APROV wpe | COSTESDE |%del restode | COSTES DE Ca AL Bt O ENEE IMPORTE DEL
COEF. APROVECHAM COEFIC. APROV. % de APROV PONDERADO APDROV URBANIZ parcelas URBANIZ URBANIZACION LIQUIDACION SALDO DE LA
PARCELA Uso SUP PARCELA | EDIFICAB. URTICO REAL EDIFICAB. % | PONDERADO PONDERADO POONDERAD(j CON CARGA RESPEC'I"O FUNDACION sobre los RESTO DE PARA CADA DEFIN. POR CUENTA DE
(m2/m2) ; POR USO (m2pond) URBANIZACION segln costes PARCELAS : LIQUIDACION
(Ficha) (m2e) (2) L5 OIS convenio (V2 restantes segln HAROIZL GASTOS DE PROVISIONAL (€)
el gun RESULTANTE URBANIZ. (%)
) convenio
1 EQUIP PV 3.066,15 1,70 5.212,46 31,41% 1,0000 5.212,46 10,4120% 5.212,46 12,25 354.543,7287 29,83 29,83 354.543,73
2 EQUIP PV 2.274,29 1,70 3.866,29 23,30% 1,0000 3.866,29 7,7230% 0,00 0,00 0,0000 0,00 0,00 0,00 0,00
TALLER 2.928,17 1,00 2.928,17 17,64% 5,4525 15.965,70 31,8917% 12.322,69 28,96 33,0011 275.239,75 23,16 23,16 275.239,75
3
PATIO 1.189,53 0,10 118,95 0,72% 5,4525 648,59 1,2956% 648,59 1,52 1,7370 14.486,81 1,22 1,22 14.486,81
ALMACEN 4.384,88 1,00 4.384,88 26,42% 5,4525 23.908,34 47,7573% 23.908,34 56,19 64,0283 534.016,87 44,93 44,93 534.016,87
4
PATIO 844,83 0,10 84,48 0,51% 5,4525 460,64 0,9201% 460,64 1,08 1,2336 10.288,84 0,87 0,87 10.288,84
TOTALES 16.595,23 100,00% 50.062,01 100,00% 42.552,71 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 1.188.576 euros
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IV.4 ACTUALIZACION DE LA ESTIMACION DEL IMPORTE TOTAL DE
LOS GASTOS DE URBANIZACION.

Los costes de urbanizacién completa de la Unidad de Actuacion del Sector 5D La Cumbre, con
las nuevas superficies se estiman en 1.188.576 €.

Los criterios para establecer los costes de urbanizacion se mantienen conforme al PA aprobado.

11
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IV.5 DESCRIPCION Y FICHAS DE LAS FINCAS RESULTANTES DE LA
REPARCELACION.

RELACION:

PARCELAS DE ADJUDICACION:

PARCELA uso SUPERFICIE DE PARCELA
1 EQUIPAMIENTO PRIVADO 3.066,15 m?
2 EQUIPAMIENTO PRIVADO 2.274,29 m?
3 TALLER Y PATIO VINCULADO 4.117,70 m?2
o | mmcamacrorecumoy sazars
PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA:

PARCELA uso SUPERF. PARCELA

EQ1 EQUIPAMIENTO PUBLICO 3.460,92 m2
EL1 ESPACIO LIBRE PUBLICO 3.939,67 m2
EL2 ESPACIO LIBRE PUBLICO 2.104,58 m2
V1 VIARIO Y COMUNICACION 1.658,50 m2
V2 VIARIO Y COMUNICACION 2.495,88 m2
V3 VIARIO Y COMUNICACION 3.201,38 m2
V4 VIARIO Y COMUNICACION 1.879,27 m2
SuU1l SERVICIOS URBANOS 753,07 m2
SuU2 SERVICIOS URBANOS 408,95 m2

12
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Fichas descriptivas y graficas de cada una de
las fincas resultantes:

13



PARCELA ‘ 1

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela 1
CALIFICACION/USO Equipamiento
CONDICIONES DE USO Uso principal: Colectivo y Deportivo. De caracter privado.

Altura maxima 3 plantas, 10 m. Ocupacion libre dentro del area de
movimiento resultante de los retranqueos establecidos, dejando el
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de
aparcamiento dentro de la parcela.

CONDICIONES DE EDIFICACION

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y
a 730209.43 |4498227.59
b 730227.90 |4498204.21
c 730249.96 |4498164.42
d 730267.87 |4498174.50
e 730296.87 |4498122.96
f 730300.78 | 4498139.55
q 730241.26 |4498245.34

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.066,15 m?

FRENTE: Con viario (V2-Camino |Linea recta (a-b) de 29,8 m; Linea recta (b-c)
de Barderas) de 45,5 m.

DERECHA: Con parcela rustica Linea recta (c-d) de 20,6 m; Linea recta (d-e)
37205A001000010000 de 59,1 m; Linea recta (e-f) de 17,0 m.

LINDEROS
FONDO: Con espacio libre publico

(EL1) Linea recta (f-g) de 121,4 m.

IZQUIERDA: Con espacio libre

publico (EL1) Linea recta (g-a) de 36,5 m.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO PONDERADO: APROVECHAMIENTO URBANISTICO REAL:

5.212,46 m? 5.212,46 m? (1,70 m?/m?)




PARCELA ‘ 2

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela 2
CALIFICACION/USO Equipamiento
CONDICIONES DE USO Uso principal: Colectivo y Deportivo. De caracter privado.

) Altura maxima 3 plantas, 10 m. Ocupacion libre, dejando el
CONDICIONES DE EDIFICACION | espacio necesario para la reserva establecida de plazas de
aparcamiento dentro de la parcela.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) °
%
Vértice X Y
a 730175.62 | 4498244.432 EL1
b 730154.32 | 4498271.749
c 730077.93 | 4498229.352
d 730084.16 |4498218.417 1
e 730114.16 | 4498232.370
f 730121.68 | 4498219.325

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.274,29 m?

FRENTE: Con viario (V2-Camino

de Barderas) Linea recta (a-b) de 34,6 m.

DERECHA: Con espacio libre

piblico (EL2) Linea recta (b-c) de 87,4 m.

LINDEROS Linea recta (c-d) de 12,6 m.; Linea recta

perpendicular al fondo (d-e) de 33,1 m.; Linea
recta (e-f) de 15,1 m.

FONDO: Con viario (V4) y parcela
n°3

IZQUIERDA: Con parcela de

equipamiento (EQ1) Linea recta (f-a) de 59,5 m.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO PONDERADO: |APROVECHAMIENTO URBANISTICO REAL

3.866,29 m? 3.866,29 m? (1,70 m?/m?)




PARCELA ‘ 3

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela 3

CALIFICACION/USO Taller

Area de Taller: Uso ppal., Nave Industria Taller; prohibido uso de
vivienda.
CONDICIONES DE USO
Area de Patio: Uso ppal., Garaje y Estacionamiento. Min. 10%
jardin.

Parcela minima, 500 m2. Frente minimo 15 metros.

Area de Taller: Tipologia adosada o pareada. Altura maxima al
CONDICIONES DE EDIFICACION | &€ro 8 m., ala cumbrera 14 m.
Area de Patio: Altura maxima al alero 3,5 m., ocupacion maxima
del 10% dejando el espacio necesario para la reserva establecida
de plazas de aparcamiento dentro de la parcela.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y

730082.91 |4498212.588
730118.10 |4498151.480
730147.23 |4498165.021
730153.68 |4498153.830
730185.49 |4498168.732
730164.18 | 4498205.662 4
730136.89 |4498192.931
730114.16 | 4498232.370
730084.16 |4498218.417

— TR (| |20 (T D

. ‘ »
SU1 %
NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 4.117.70 m2 (Taller + Patio vinculado)
FRENTE: Con viario (V4) Linea recta (a-b) de 70,5 m.
DERECHA: Con parcela de Linea recta (b-c) de 32,1 m.; Linea recta (c-d)
servicios urbanos (SU2) y con perpendicular al viario V3 de 12,9 m.; Linea
viario (V3) recta (d-e) de 35,2 m.

LINDEROS Linea recta (e-f) de 42,6 m.; Linea recta (f-g)

perpendicular al fondo de 30,1 m.; Linea recta
(g-h) de 45,5 m.

FONDO: Con parcela de
equipamiento (EQ1) y parcela n® 2

IZQUIERDA: Con parcelan®2y Linea recta (h-i) de 33,1 m.; Linea recta (i-a)
viario (V4) chaflan de 6 m.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO PONDERADO: |APROVECHAMIENTO URBANISTICO REAL:

Area de Taller: 15.965,70 m?2 Area de Taller: 2.928,17 m2 (1,00 m2/m2)
Area de Patio: 648,58 m?2 Area de Patio: 118,95 m2 (0,10 m?/m2)




PARCELA ‘ 4

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela 4

CALIFICACION/USO Almacén-Agropecuario

Area de Alm-Agrop.: Uso ppal., Nave; prohibido uso de vivienda.

CONDICIONES DE USO Area de Patio: Uso ppal., Garaje y Estacionamiento. Min. 10%

jardin.

Parcela minima, 800 m2. Frente minimo 18 metros.

Area de AIm-Agrop: Tipologia adosada o pareada. Altura maxima
CONDICIONES DE EDIEICACION al alero 8 m., a la cumbrera 14 m.

Area de Patio: Altura méaxima al alero 3,5 m., ocupacion maxima
del 10% dejando el espacio necesario para la reserva establecida
de plazas de aparcamiento dentro de la parcela.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) %% v - : 2
: ) EQ1

Vértice X Y

a 730103.54 |4498144.710 el S

b 730068.93 |4498204.800 '

c 730063.46 | 4498206.384 3

d 730053.27 |4498223.980

e 730005.92 |4498198.011 ALMACEN

f 730050.74 |4498120.167 v AGROPECUARIO

& \)7/
< \ S
a
V3
fie \
NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 5.229,71 m? (Alm-Agrop + Patio vinculado)
Linea recta (a-b) de 69,3 m.; Quiebro con
FRENTE: Con viario (V4) linea recta (b-c) de 5,7 m.; Linea recta (c-d)
de 20,3 m.
DERECHA: Con viario (V1) Linea recta (d-e) de 54 m.

LINDEROS

FONDO: Con parcela rustica

37205A508004440000 Linea recta (e-f) de 89,8 m.

IZQUIERDA: Con parcela de

servicios urbanos (SU1) Linea recta (f-a) de 58,2 m.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO PONDERADO: |APROVECHAMIENTO URBANISTICO REAL:

Area de Alm-Agrop: 23.908,34 m? | Area de Alm-Agrop: 4.384,88 m? (1,00 m2/m?)
Area de Patio: 460,64 m? Area de Patio: 84,48 m? (0,10 m?/m?)




PARCELA DE CESION ‘ EQ1

IDENTIFICACION

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

Parcela EQ1

CALIFICACION/USO

Equipamiento

CONDICIONES DE USO

Uso principal: Colectivo y Deportivo. De caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Altura maxima 3 plantas, 10 m. Ocupacion libre dentro del area de
movimiento resultante de los retranqueos establecidos, dejando el
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de
aparcamiento dentro de la parcela

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y

730222.34 | 4498185.480

730175.62

4498244.432

o V2
Vit % ‘ EL1

2 ‘ ‘b\

730121.68

4498219.325

730136.89

4498192.931

730164.18

4498205.662 - ¢

—|D & [O |T|D

730185.49

4498168.732 V4

)
o
‘9,‘.“?“

X~ SU2 ' V3

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 3.460,92 m?

LINDEROS

FRENTE: Con viario (V2-Camino
de Barderas)

Linea recta (a-b) de 75,2 m.

DERECHA: Con parcela n® 2

Linea recta (b-c) de 59,5 m.

FONDO: Con parcela n® 3

Linea recta (c-d) de 30,5 m.; Linea recta (d-e)
perpendicular al fondo de 30,1 m.; Linea recta
(e-f) de 42,6 m.

IZQUIERDA: Con viario (V3)

Linea recta (f-a) de 40,5 m.

EDIFICABILIDAD: 5.883,56 m? (1,70 m?/m?)




PARCELA DE CESION ‘ EL1

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela EL1

CALIFICACION/USO Parque y Jardin.

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Parque y Jardin (min. 90%), de caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION | Altura méaxima 3 metros.

Vértice

X

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) r

Y

730163.54

4498278.45

730167.93

4498280.12

730209.43

4498227.59

730241.26

4498245.34

730300.78

4498139.55

730302.97

4498149.77

730308.89

4498170.74

730309.83

4498181.12

730305.46

4498182.94

730300.41

4498185.55

730291.09

4498192.02

730283.03

4498200.02

730262.86

4498229.99

730249.44

4498248.88

730231.83

4498265.00

730220.30

4498271.21

o o|lo|s8B|—|x—|—|TKk|—+o |0 |T|w

730193.86

4498278.73

r

730162.41

4498287.73

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.939,67 m?

FRENTE: Con viario (V2-Camino | Tramo curvo (r-a) de 11,6 m; Tramo curvo (a-
de Barderas) b) de 5,3m; Linea recta (b-c) de 66,7m;

Linea recta (c-d) de 36,5m; Linea recta (d-e)
de 121,4m; Linea recta (d-e) de 121,4m.

Linea recta (e-f) de 10,5m; Linea recta (f-g)
de 21,8m; Linea recta (g-h) de 11,0m;

Linea recta (h-i) de 5,2m; Linea recta (i-j) de
5,7m; Linea recta (j-k) de 11,3m; Linea recta
(k-1) de 11,4m; Linea recta (I-m) de 36,1m;
Linea recta (m-n) de 23,2m; Linea recta (n-f)
de 10,9m; Linea recta (fi-0) de 13,1m; Linea
recta (0-p) de 13,1m; Linea recta (p-q) de
27,5m; Linea recta (g-r) de 32,8m;

DERECHA: parcela n°1

FONDO: Con parcela rustica
37205A001000010000

LINDEROS

IZQUIERDA: Con carretera a
Ciudad Rodrigo (SA-220)

EDIFICABILIDAD: 196,98 m? (0,05 m?/m?).




PARCELA DE CESION ‘ EL2

IDENTIFICACION

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

Parcela EL2

CALIFICACION/USO

Parque y Jardin.

CONDICIONES DE USO

Uso ppal.: Parque y Jardin (min. 90%), de caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Altura maxima 3 metros.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y

730154.32 |4498271.749

730148.99 |4498278.590

730139.63 | 4498280.050

730133.20 |4498278.570

730001.33 |4498205.978

730005.92 14498198.011

730072.54 | 4498234.645

S |=o o |T|o

730076.15 | 4498228.362

A*/«*‘B
C &

o~
)

V2

EQ1

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 2.104,22 m?

de Barderas)

FRENTE: Con viario (V2-Camino

Linea recta (a-b) de 8,6 m.; Linea recta (b-c)
de 9,5 m.; Linea recta (c-d) de 6,5 m.

DERECHA: Con viario (V1)

Linea recta (d-e) de 150,5 m.

LINDEROS

FONDO: Con parcela rustica
37205A508004440000

Linea recta (e-f) de 9,1 m.

IZQUIERDA: Con parcela n® 4,
viario (V4) y parcela n°® 2

Linea recta (f-g) de 76 m.; Linea recta (g-h)
perpendicular de 7,2 m.; Linea recta (h-a) de
89,4 m.

EDIFICABILIDAD: 105,23 m? (0,05 m?/m?).




PARCELA DE CESION ‘ \A

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela V1
CALIFICACION/USO Viario y Comunicacién.
CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicacion de caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION | Carece de edificabilidad.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) Ag A

Vértice X Y

a 730133.20 |4498278.570
b 730126.34 | 4498287.355
Cc
d

729995.90 |4498215.407
730001.33 |4498205.978

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 1.658,50 m?

FRENTE: Con viario (V2-Camino

de Barderas) Linea recta (a-b) de 11 m

DERECHA: Con camino (sin

nombre) Linea recta (b-c) de 149 m.

LINDEROS
FONDO: Con parcela rustica

37205A508004440000 Linea recta (c-d) de 11 m.

IZQUIERDA: Con espacio libre

pablico (EL2) Linea recta (d-a) de 150,5 m.

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad




PARCELA DE CESION ‘ \

IDENTIFICACION

DATOS DE LA PARCELA

Parcela V2

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

CALIFICACION/USO

Viario y Comunicacion.

CONDICIONES DE USO

Uso ppal.: Viario y Comunicacion de caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Carece de edificabilidad.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice

X

Y

730162.41

4498287.73

730137.82

4498293.66

730126.34

4498287.35

730133.22

4498278.56

730139.65

4498280.04

730149.00

4498278.57

730154.32

4498271.75

730175.62

4498244.43

730222.34

4498185.48

730233.21

4498171.76

730238.93

4498174.36

730242.07

4498167.03

730243.91

4498161.04

730249.96

4498164.42

730227.88

4498204.23

730167.93

4498280.12

oo |5 |3 |—|xH—|—|Tke|—+|o |0 |o|w

730163.54

4498278.45

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 2.495,88 m?

LINDEROS

FRENTE: Con carretera a Ciudad
Rodrigo (SA-220) y con camino
(sin nombre)

Linea recta (a-b) de 25,2 m.; Linea recta (b-c)
de 13,1 m

DERECHA: Con viario (V1),
espacio libre publico (EL2),
parcela n°2, parcela de
equipamiento (EQ1) y viario (V3)

Linea recta (c-d) de 11,2m; Linea recta (d-e)
de 6,6m; Linea recta (e-f) de 9,5m; Linea
recta (f-j) de 136,0m.

FONDO: Con parcela rustica
37205A001000010000

Linea recta (j-k) de 6,3 m; Linea recta (k-I) de
7,8 m; Linea recta (I-m) de 6,3 m; Linea recta
(m-n) de 6,9 m.

IZQUIERDA: Con parcelas 1 de
equipamiento, y EL-1 de espacio
libre publico.

Linea recta (n-fi) de 45,6 m; Linea recta (fi-0)
de 96,7 m; Tramo curvo (o-p) de 5,3m; Tramo
curvo (p-a) de 11,6m;

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad




PARCELA DE CESION ‘ V3

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela V3
CALIFICACION/USO Viario y Comunicacién.
CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicacién de caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION | Carece de edificabilidad.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

EQ1 N\ V2

Vértice X Y

a 730233.19 |4498171.780
b 730222.34 |4498185.480
Cc
d

P

Ve

730057.35 | 4498108.699 | ) N -
730065.92 | 4498093.847

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.201,38 m?

FRENTE: Con viario (V2-Camino

de Barderas) Linea recta (a-b) de 17,5 m.

DERECHA: Con parcela de
equipamiento (EQ1), parcela n°3,
parcelas de servicios urbanos
LINDEROS (SU1y SU2) y viario (V4)

Linea recta (b-c) de 182 m.

FONDO: Con parcela rustica

37205A508004440000 Linea recta (c-d) de 17,2 m.

IZQUIERDA: Con camino (sin

Linea recta (d-a) de 184,5 m.
nombre)

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad




PARCELA DE CESION ‘ V4

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela V4
CALIFICACION/USO Viario y Comunicacién.
CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicacién de caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION | Carece de edificabilidad.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

<
2
%

Vértice X Y X
730109.89 | 4498133.674
730124.41 | 4498140.522
730082.91 | 4498212.588
730084.16 | 4498218.417
730077.93 | 4498229.352
730076.15 | 4498228.362
730072.54 | 4498234.645
730053.27 | 4498223.980
730063.46 | 4498206.384
730068.93 | 4498204.800

EQ1

== T |00 |[T|D

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 1.879,27 m?

FRENTE: Con viario (V3) Linea recta (a-b) de 16 m.

DERECHA: Con parcela de Linea recta (b-c) de 83,1 m.; Linea recta
servicios urbanos (SU2), parcelas | oblicua (c-d) de 6 m.; Linea recta (d-e) de
n° 3, n° 2 y espacio libre pablico 12,6 m.; Linea recta (e-f) perpendicular de 2
(EL2) m.; Linea recta (f-g) de 7,2 m.

LINDEROS
FONDO: Con espacio libre publico

(EL2) Linea recta (g-h) de 22 m.

IZQUIERDA: Con parcelasn® 4y
parcela de servicios urbanos
(SU1)

Linea recta (h-i) de 20,3 m.; Linea recta (i-j)
oblicua de 6 m.; Linea recta (j-a) de 82,1 m.

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad




PARCELA DE CESION ‘ SU1l

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela SU1
CALIFICACION/USO Servicios Urbanos.
CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Servicios Urbanos.

Las necesarias para la funcionalidad de las instalaciones

CONDICIONES DE EDIFICACION | . "
vinculadas a los usos permitidos.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) |

Vértice X Y

a 730057.35 |4498108.699
b 730109.89 |4498133.674
Cc
d

730103.54 |4498144.710
730050.74 |4498120.167

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 753,08 m?
FRENTE: Con viario (V3) Linea recta (a-b) de 58,2 m.
DERECHA: Con viario (V4) Linea recta (b-c) de 12,7 m.
LINDEROS FONDO: Con parcela n® 4 Linea recta (c-d) de 58,2 m.
IZQUIERDA: Con parcela rustica . i
37205A508004440000 Linea recta (d-a) de 13,2 m.

EDIFICABILIDAD: 112,96 m? (0,15 m?/m?)




PARCELA DE CESION ‘ SuU2

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela SU2
CALIFICACION/USO Servicios Urbanos.
CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Servicios Urbanos.

Las necesarias para la funcionalidad de las instalaciones

CONDICIONES DE EDIFICACION vinculadas a los usos permitidos.

COORDENADAS (uTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y v2\
a  |730124.41 |4498140.522 g
b 730153.68 |4498153.830 :
c 730147.23 [4498165.021
d 730118.10 |4498151.480 4
-
SU1
NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 408,95 m?
FRENTE: Con viario (V3) Linea recta (a-b) de 32,1 m.
DERECHA: Con parcela n® 3 Linea recta (b-c) de 12,9 m.
LINDEROS
FONDO: Con parcela n® 3 Linea recta (c-d) de 32,1 m.
IZQUIERDA: Con viario (V4) Linea recta (d-a) de 12,6 m.

EDIFICABILIDAD: 61,34 m? (0,15 m?/m?)




MODIFICACION DEL PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE D5 LA CUMBRE
Octubre de 2022

IV.6 VALORACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

Manteniendo el mismo criterio de valoracion del Proyecto de Actuacion aprobado, la valoracion
estimada para cada finca resultante sera la siguiente:

14



MODIFICACION DEL PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE D5 LA CUMBRE
Octubre de 2022

EDIFICABILIDAD

e 16.595,23 VALORACION DE FINCAS RESULTANTES DE CARACTER PRIVATIVO
DATOS GENERALES VALORACION
o CUOC'I':DIZARA
2 IMPORTE POR
enrcila| S0 | oS08 | T | s | onbs onason | AL TOTAL |RESULTANTE | SASISSER | sUELO 2 |vALoRAGION @
PONDERADé DE URBANIZ. €
(%)
1 EQUIP PV 3.066,15 1,70 5.212,46 1,0000 5.212,46 10,41 29,83 354.544 36.793,80 391.337,53
2 EQUIP PV 2.274,29 1,70 3.866,29 1,0000 3.866,29 7,72 0,00 0 27.291,48 27.291,48
TALLER 2.928,17 1,00 2.928,17 5,4525 15.965,70 31,89 23,16 275.240 35.138,04 310.377,79
> PATIO 1.189,53 0,10 118,95 5,4525 648,59 1,30 1,22 14.487 14.274,36 28.761,17
ALMACEN 4.384,88 1,00 4.384,88 5,4525 23.908,34 47,76 44,93 534.017 52.618,56 586.635,43
! PATIO 844,83 0,10 84,48 5,4525 460,64 0,92 0,87 10.289 10.137,96 20.426,80
16.595,23 50.062,01 100,00 100,00 1.188.576
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MODIFICACION DEL PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE D5 LA CUMBRE
Octubre de 2022

IV.7 CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL DE LA
REPARCELACION Y FICHAS ADJUDICACION/LIQUIDACION
PROVISIONAL

CUOTA E IMPORTE QUE SE ATRIBUYE A CADA PARCELA RESULTANTE

Estimacion de Gastos de Urbanizacion: 1.188.576 €

CUOTA IMPORTE
PARCELA 1 29,83% 354.543,73 €
PARCELA 2 0,00% 0,00 €
PARCELA 3 24,38% 289.726,56 €
PARCELA 4 45,79% 544.305,72 €
TOTALES 100% 100%

Fichas descriptivas de cada una de las parcelas de
adjudicacion con los importes provisionales de liquidacién:



PARCELA | 1

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION

Parcela 1

CALIFICACION/USO

Equipamiento

CONDICIONES DE USO

Uso principal: Colectivo y Deportivo. De caracter privado.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Altura maxima 3 plantas, 10 m. Ocupacion libre dentro del area de
movimiento resultante de los retranqueos establecidos, dejando el
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y

730209.43 |4498227.59

730227.90 |4498204.21

730249.96 |4498164.42

730267.87 |4498174.50

730296.87 | 4498122.96

730300.78 |4498139.55

[Q |— (D[]0 |T|D

730241.26 | 4498245.34

aparcamiento dentro de la parcela

2.
/ \. >3

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 3.066,15 m?

de Barderas)

FRENTE: Con viario (V2-Camino

LINDEROS

DERECHA: Con parcela rustica
37205A001000010000

Linea recta (c-d) de 20,6 m; Linea recta (d-e)
de 59,1 m; Linea recta (e-f) de 17,0 m.

LINDEROS
(EL1)

FONDO: Con espacio libre publico

Linea recta (f-g) de 121,4 m.

publico (EL1)

IZQUIERDA: Con espacio libre

Linea recta (g-a) de 36,5 m.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO PONDERADO:

IAPROVECHAMIENTO URBANISTICO REAL:

5.212,46 m? 5.212,46 m? (1,70 m?/m?)

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE
LIQUIDACION PROVISIONAL: 354.544 €

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO
DE LA LIQUIDACION DEFINITIVA POR
GASTOS DE URBANIZACION: 29,83 %.




PARCELA | 2

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES
DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela 2
CALIFICACION/USO Equipamiento
CONDICIONES DE USO Uso principal: Colectivo y Deportivo. De caracter privado.

) Altura maxima 3 plantas, 10 m. Ocupacion libre, dejando el
CONDICIONES DE EDIFICACION | espacio necesario para la reserva establecida de plazas de
aparcamiento dentro de la parcela.

<

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y

730175.62 |4498244.432
730154.32 |4498271.749
730077.93 |4498229.352
730084.16 |4498218.417
730114.16 |4498232.370
730121.68 | 4498219.325

EL1
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NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 2.274,29 m?

FRENTE: Con viario (V2-Camino

de Barderas)

DERECHA: Con espacio libre

publico (EL2)

FONDO: Con viario (V4) y parcela

n°3

IZQUIERDA: Con parcela de

equipamiento (EQ1)

APROVECHAMIENTO URBANISTICO PONDERADO: | APROVECHAMIENTO URBANISTICO REAL
3.866,29 m? 3.866,29 m? (1,70 m?/m?)

Linea recta (a-b) de 34,6 m.

Linea recta (b-c) de 87,4 m.

Linea recta (c-d) de 12,6 m.; Linea recta
perpendicular al fondo (d-e) de 33,1 m.; Linea
recta (e-f) de 15,1 m.

LINDEROS

Linea recta (f-a) de 59,5 m.

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO
IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE DE LA LIQUIDACION DEFINITIVA POR

LIQUIDACION PROVISIONAL: 0€ GASTOS DE URBANIZACION: 0 %




PARCELA | 3

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES
DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela 3

CALIFICACION/USO Taller
Area de Taller: Uso ppal., Nave Industria Taller; prohibido uso de
vivienda.

CONDICIONES DE USO Area de Patio: Uso ppal., Garaje y Estacionamiento. Min. 10%
jardin.

Parcela minima, 500 m2. Frente minimo 15 metros.

Area de Taller: Tipologia adosada o pareada. Altura maxima al
alero 8 m., a la cumbrera 14 m.

Area de Patio: Altura maxima al alero 3,5 m., ocupacion maxima
del 10% dejando el espacio necesario para la reserva establecida
de plazas de aparcamiento dentro de la parcela.

CONDICIONES DE EDIFICACION

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y ;
a_ | 730082.91 | 4498212.588 1
b 730118.10 | 4498151.480
c 730147.23 |4498165.021
d 730153.68 | 4498153.830
e 730185.49 |4498168.732
f 730164.18 |4498205.662
g 730136.89 |4498192.931 4
h 730114.16 | 4498232.370 V3
i 730084.16 |4498218.417
e
SuU1 > i3
NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 4.117.70 m? (Taller + Patio vinculado)
FRENTE: Con viario (V4) Linea recta (a-b) de 70,5 m.
DERECHA: Con parcela de Linea recta (b-c) de 32,1 m.; Linea recta (c-d)
servicios urbanos (SU2) y con perpendicular al viario V3 de 12,9 m.; Linea
viario (V3) recta (d-e) de 35,2 m.
LINDEROS FONDO: Con parcela de Linea re_c:taI (e-f)I ;je 42,6 m,; Lineg repta (f-0)
equipamiento (EQ1) y parcela n° 2 perpendicular al fondo de 30,1 m.; Linea recta
(g-h) de 45,5 m.
IZQUIERDA: Con parcelan®2y Linea recta (h-i) de 33,1 m.; Linea recta (i-a)
viario (V4) chaflan de 6 m.
APROVECHAMIENTO URBANISTICO PONDERADO: | APROVECHAMIENTO URBANISTICO REAL:
Area de Taller: 15.965,70 m? Area de Taller: 2.928,17 m? (1,00 m2/m?)
Area de Patio: 648,58 m? Area de Patio: 118,95 m2 (0,10 m?/m2)
IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO
LIQUIDACION PROVISIONAL: 289.726,56 € DE LA LIQUIDACION DEFINITIVA POR
’ ’ ’ GASTOS DE URBANIZACION: 24,38 %




PARCELA | 4

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION

Parcela 4

CALIFICACION/USO

Almacén-Agropecuario

CONDICIONES DE USO

Area de Alm-Agrop.: Uso ppal., Nave; prohibido uso de vivienda.
Area de Patio: Uso ppal., Garaje y Estacionamiento. Min. 10%
jardin.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela minima, 800 m2. Frente minimo 18 metros.

Area de Alm-Agrop: Tipologia adosada o pareada. Altura maxima
al alero 8 m., a la cumbrera 14 m.

Area de Patio: Altura méaxima al alero 3,5 m., ocupacion maxima
del 10% dejando el espacio necesario para la reserva establecida
de plazas de aparcamiento dentro de la parcela.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y

730103.54 14498144.710

730068.93 | 4498204.800

730063.46 | 4498206.384

730053.27 |4498223.980

730005.92 14498198.011
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730050.74 |4498120.167
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ALMACEN
AGROPECUARIO

V3

.

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 5.229,71 m? (Alm-Agrop + Patio vinculado)

FRENTE: Con viario (V4)

Linea recta (a-b) de 69,3 m.; Quiebro con
linea recta (b-c) de 5,7 m.; Linea recta (c-d)
de 20,3 m.

DERECHA: Con viario (V1)

Linea recta (d-e) de 54 m.

LINDEROS

FONDO: Con parcela rustica
37205A508004440000

Linea recta (e-f) de 89,8 m.

IZQUIERDA: Con parcela de
servicios urbanos (SU1)

Linea recta (f-a) de 58,2 m.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO PONDERADO:

Area de Alm-Agrop: 23.908,34 m2
Area de Patio: 460,64 m?

APROVECHAMIENTO URBANISTICO REAL:
Area de Alm-Agrop: 4.384,88 m? (1,00 m?/m?)
Area de Patio: 84,48 m? (0,10 m2/m2)

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE
LIQUIDACION PROVISIONAL: 544.305,72 €

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO
DE LA LIQUIDACION DEFINITIVA POR
GASTOS DE URBANIZACION: 45,79 %




MODIFICACION DEL PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE D5 LA CUMBRE
Octubre de 2022

IV.8 TERRENOS OBJETO DE CESION A LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS Y FICHAS DE LAS PARCELAS DE CESION.

Identificacion de los terrenos que deben ser objeto de cesién al Ayuntamiento

Transmision al Ayuntamiento de Morasverdes, en pleno dominio y libre de cargas, gravamenes y
ocupantes, de los terrenos que deban ser objeto de cesidn, para su afeccidn a los usos previstos
en el planeamiento y su incorporacion al patrimonio publico del suelo, en su caso:

FINCAS DESTINADAS A USO Y DOMINIO PUBLICO:
EQ 1- EQUIPAMIENTO PUBLICO - 3.460, 92 M2 SUPERFICIE

EL1- ESP.LIBRE PUBLICO 3.939,67
EL2- ESP.LIBRE PUBLICO 2.104,58
V1 -VIARIO 1,658,50
V2 - VIARIO 2.495,88
V3 - VIARIO 3.201,38
V4 - VIARIO 1.879, 27
SU1- SERVICIOS URBANOS 753,07
SU2- SERVICIOS URBANOS 408, 95
TOTAL 19.902,22 M2 Superficie

CESION VIARIO: Del total de la superficie destinada al sistema viario (9.235,03 m2 s.), 5.141,94
m2 son actualmente bienes de dominio publico de titularidad municipal y se entienden sustituidos
por los ya existentes, por mantenerse el uso que motivé su afectacion.

ADJUDICACION DE PARCELAS LUCRATIVAS POR CESION DEL 15% DE AM AL
AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES

15% AM = 7.509,30 m2 de aprovechamiento ponderado al uso de Equip. PV

ADJUDICACION PARCELA 2 EQUIP. PV con 3.866,29 m2 ponderados
Adjudicacion por cesion gratuita de parte del 15% AM: 3.866,29 m2, libres de cargas.

ADJUDICACION PARCELA 3 TALLER con 16.614,29 m2 ponderados al uso de EQ Pv
Adjudicacion por cesion gratuita de parte del 15% AM: 3.643,01 m2, libres de cargas.

Adjudicacion por subrogacion real por el porcentaje de las fincas aportadas: el resto,
12.971,28 m2 ponderados, afectos al pago de gastos de urbanizacion.
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MODIFICACION DEL PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE D5 LA CUMBRE

RELACION:

Octubre de 2022

PARCELAS DE CESION OBLIGATORIA Y GRATUITA:

PARCELA uUso SUPERF. PARCELA

EQ1 EQUIPAMIENTO PUBLICO 3.460,92 m2
EL1 ESPACIO LIBRE PUBLICO 3.939,67 m2
EL2 ESPACIO LIBRE PUBLICO 2.104,58 m2
V1 VIARIO Y COMUNICACION 1.658,50 m2
V2 VIARIO Y COMUNICACION 2.495,88 m2
V3 VIARIO Y COMUNICACION 3.201,38 m2
V4 VIARIO Y COMUNICACION 1.879,27 m2
SuU1 SERVICIOS URBANOS 753,07 m2

SuU2 SERVICIOS URBANOS 408,95 m2

Fichas descriptivas de cada una de las parcelas de cesion:
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PARCELA DE CESION |EQ1

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela EQ1
CALIFICACION/USO Equipamiento
CONDICIONES DE USO Uso principal: Colectivo y Deportivo. De caracter publico.

Altura maxima 3 plantas, 10 m. Ocupacion libre dentro del area de
movimiento resultante de los retranqueos establecidos, dejando el
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de
aparcamiento dentro de la parcela

CONDICIONES DE EDIFICACION

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

V1
Vértice X Y
a 730222.34 |4498185.480
b 730175.62 |4498244.432
c 730121.68 |4498219.325
d 730136.89 |4498192.931
e 730164.18 |4498205.662
f 730185.49 |4498168.732 V4
SU2 ' V3
NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.460,92 m?
FRENTE: Con viario (V2-Camino .
de Barderas) Linea recta (a-b) de 75,2 m.
DERECHA: Con parcelan® 2 Linea recta (b-c) de 59,5 m.
LINDEROS Linea recta (c-d) de 30,5 m.; Linea recta (d-e)
FONDO: Con parcela n® 3 perpendicular al fondo de 30,1 m.; Linea recta
(e-f) de 42,6 m.
IZQUIERDA: Con viario (V3) Linea recta (f-a) de 40,5 m.

EDIFICABILIDAD: 5.883,56 m? (1,70 m?/m?)

CESION AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesion para equipamientos publicos.

ESTA AFECTADA POR Sin afecciones.

CARGA DE URBANIZACION Libre de cargas.




PARCELA DE CESION |EL1

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA
IDENTIFICACION

Parcela EL1

CALIFICACION/USO

Parque y Jardin.

CONDICIONES DE USO

Uso ppal.: Parque y Jardin (min. 90%), de caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Altura maxima 3 metros.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice

X

Y

730163.54

4498278.45

730167.93

4498280.12

730209.43

4498227.59

730241.26

4498245.34

730300.78

4498139.55

730302.97

4498149.77

730308.89

4498170.74

730309.83

4498181.12

730305.46

4498182.94

730300.41

4498185.55

730291.09

4498192.02

730283.03

4498200.02

730262.86

4498229.99

730249.44

4498248.88

730231.83

4498265.00

730220.30

4498271.21

730193.86

4498278.73

sl @o|o|s 8 |—|xH|—|TK |-+ |alo|T|v

730162.41

4498287.73

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 3.939,67 m?

LINDEROS

FRENTE: Con viario (V2-Camino

de Barderas)

Tramo curvo (r-a) de 11,6 m; Tramo curvo (a-
b) de 5,3m; Linea recta (b-c) de 66,7m;

DERECHA: parcela n°1

Linea recta (c-d) de 36,5m; Linea recta (d-e)
de 121,4m; Linea recta (d-e) de 121,4m.

FONDO: Con parcela rustica
37205A001000010000

Linea recta (e-f) de 10,5m; Linea recta (f-g)
de 21,8m; Linea recta (g-h) de 11,0m;

IZQUIERDA: Con carretera a
Ciudad Rodrigo (SA-220)

Linea recta (h-i) de 5,2m; Linea recta (i-j) de
5,7m; Linea recta (j-k) de 11,3m; Linea recta
(k-1) de 11,4m; Linea recta (I-m) de 36,1m;
Linea recta (m-n) de 23,2m; Linea recta (n-)
de 10,9m; Linea recta (fi-0) de 13,1m; Linea
recta (0-p) de 13,1m; Linea recta (p-q) de
27,5m; Linea recta (g-r) de 32,8m;

EDIFICABILIDAD: 196,98 m? (0,05 m?/m?).

CESION AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES

SE CORRESPONDE CON

Superficie de cesion para espacio libre publico.

ESTA AFECTADA POR

Sin afecciones.

CARGA DE URBANIZACION

Libre de cargas.




PARCELA DE CESION |EL2

IDENTIFICACION

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

Parcela EL2

CALIFICACION/USO

Parque y Jardin.

CONDICIONES DE USO

Uso ppal.: Parque y Jardin (min. 90%), de caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Altura maxima 3 metros.

COORDENADAS (uTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y

730154.32 |4498271.749

730149.00 |4498278.571

730139.65 |4498280.036

730133.22 | 4498278.559

730001.33 |4498205.978

730005.92 |14498198.011

730072.54 |4498234.645

Sk =00 |T|o

730076.15 | 4498228.362

EQ1

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 2.104,58 m?

de Barderas)

FRENTE: Con viario (V2-Camino

Linea recta (a-b) de 8,6 m.; Linea recta (b-c)
de 9,5 m.; Linea recta (c-d) de 6,5 m.

DERECHA: Con viario (V1)

Linea recta (d-e) de 150,5 m.

LINDEROS

FONDO: Con parcela rustica
37205A508004440000

Linea recta (e-f) de 9,1 m.

IZQUIERDA: Con parcela n® 4,
viario (V4) y parcela n° 2

Linea recta (f-g) de 76 m.; Linea recta (g-h)
perpendicular de 7,2 m.; Linea recta (h-a) de
89,4 m.

EDIFICABILIDAD: 105,23 m? (0,05 m?/m?).

CESION AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES

SE CORRESPONDE CON

Superficie de cesion para espacio libre publico.

ESTA AFECTADA POR

Sin afecciones.

CARGA DE URBANIZACION

Libre de cargas.




PARCELA DE CESION | vi1

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela V1
CALIFICACION/USO Viario y Comunicacion.
CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicacion de caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION | Carece de edificabilidad.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y

a 730133.22 |4498278.559
b 730126.34 |4498287.355
c 729995.90 |4498215.407
d 730001.33 |4498205.978

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 1.658,50 m?

FRENTE: Con viario (V2-Camino
de Barderas)

DERECHA: Con camino (sin
nombre)

FONDO: Con parcela rustica
37205A508004440000

IZQUIERDA: Con espacio libre
publico (EL2)

Linea recta (a-b) de 11 m

Linea recta (b-c) de 149 m.

LINDEROS
Linea recta (c-d) de 11 m.

Linea recta (d-a) de 150,5 m.

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad

CESION AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesion para vial pablico.

ESTA AFECTADA POR Sin afecciones.

CARGA DE URBANIZACION Libre de cargas.




PARCELA DE CESION | v2

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela V2

CALIFICACION/USO Viario y Comunicacion.

CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicacion de caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION | Carece de edificabilidad.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice

X

Y

730162.41

4498287.73

730137.82

4498293.66

730126.34

4498287.35

730133.22

4498278.56

730139.65

4498280.04

730149.00

4498278.57

730154.32

4498271.75

730175.62

4498244.43

730222.34

4498185.48

730233.21

4498171.76

730238.93

4498174.36

730242.07

4498167.03

730243.91

4498161.04

730249.96

4498164.42

730227.88

4498204.23

730167.93

4498280.12
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730163.54

4498278.45

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 2.495,88 m?

LINDEROS

FRENTE: Con carretera a Ciudad
Rodrigo (SA-220) y con camino
(sin nombre)

Linea recta (a-b) de 25,2 m.; Linea recta (b-c)
de 13,1 m

DERECHA: Con viario (V1),
espacio libre publico (EL2),
parcela n°2, parcela de
equipamiento (EQ1) y viario (V3)

Linea recta (c-d) de 11,2m; Linea recta (d-e)
de 6,6m; Linea recta (e-f) de 9,5m; Linea
recta (f-j) de 136,0m.

FONDO: Con parcela rustica
37205A001000010000

Linea recta (j-k) de 6,3 m; Linea recta (k-I) de
7,8 m; Linea recta (I-m) de 6,3 m; Linea recta
(m-n) de 6,9 m.

IZQUIERDA: Con parcelas 1 de
equipamiento, y EL-1 de espacio
libre publico.

Linea recta (n-fi) de 45,6 m; Linea recta (fi-0)
de 96,7 m; Tramo curvo (o-p) de 5,3m; Tramo
curvo (p-a) de 11,6m;

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad

CESION AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesion para vial pablico.

ESTA AFECTADA POR Sin afecciones.

CARGA DE URBANIZACION Libre de cargas.




PARCELA DE CESION | v3

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela V3
CALIFICACION/USO Viario y Comunicacion.
CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Viario y Comunicacion de caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION | Carece de edificabilidad.

COORDENADAS (uTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y . EQ1 V2 4
a 730233.21 [4498171.765 - “be A
b 730222.34 | 4498185.480 - <
C 730057.35 [4498108.699 a
d 730065.92 |4498093.847 o -

\

O

)
w©
v )

;'&“‘b d.

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 3.201,38 m?

FRENTE: Con viario (V2-Camino
de Barderas)

DERECHA: Con parcela de
equipamiento (EQ1), parcela n°3,
parcelas de servicios urbanos

Linea recta (a-b) de 17,5 m.

Linea recta (b-c) de 182 m.

LINDEROS (SU1y SU2) y viario (V4)
FONDO: Con parcela rustica .
37205A508004440000 Linea recta (c-d) de 17,2 m.
IZQUIERDA: Con camino (sin .
nombre) Linea recta (d-a) de 184,5 m.

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad

CESION AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesion para vial publico.

ESTA AFECTADA POR Sin afecciones.

CARGA DE URBANIZACION Libre de cargas.




PARCELA DE CESION | v4

IDENTIFICACION

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

Parcela V4

CALIFICACION/USO

Viario y Comunicacion.

CONDICIONES DE USO

Uso ppal.: Viario y Comunicacién de caracter publico.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Carece de edificabilidad.

COORDENADAS (uTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y

730109.89 |4498133.674

730124.41 |4498140.522

730082.91 |4498212.588

730084.16 |4498218.417

730077.93 |4498229.352

730076.15 |4498228.362

730072.54 |4498234.645

730053.27 | 4498223.980

730063.46 | 4498206.384

— =T |0 T

730068.93 | 4498204.800

>
2
%

EQ1

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 1.879,27 m?

FRENTE: Con viario (V3) Linea recta (a-b) de 16 m.

(EL2)

DERECHA: Con parcela de Linea recta (b-c) de 83,1 m.; Linea recta
servicios urbanos (SU2), parcelas |oblicua (c-d) de 6 m.; Linea recta (d-e) de
n° 3, n° 2 y espacio libre publico 12,6 m.; Linea recta (e-f) perpendicular de 2

m.; Linea recta (f-g) de 7,2 m.

LINDEROS
(EL2)

FONDO: Con espacio libre publico

Linea recta (g-h) de 22 m.

(SU1)

IZQUIERDA: Con parcelasn° 4y
parcela de servicios urbanos

Linea recta (h-i) de 20,3 m.; Linea recta (i)
oblicua de 6 m.; Linea recta (j-a) de 82,1 m.

EDIFICABILIDAD: Sin edificabilidad

SE CORRESPONDE CON

CESION AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES

Superficie de cesion para vial publico.

ESTA AFECTADA POR

Sin afecciones.

CARGA DE URBANIZACION

Libre de cargas.




PARCELA DE CESION |[su1

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela SU1
CALIFICACION/USO Servicios Urbanos.
CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Servicios Urbanos.

Las necesarias para la funcionalidad de las instalaciones
vinculadas a los usos permitidos.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29) | \
Vértice X Y \

a 730057.35 |4498108.699
b 730109.89 |4498133.674
c 730103.54 | 4498144.710
d 730050.74 | 4498120.167

CONDICIONES DE EDIFICACION

NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 753,08 m?
FRENTE: Con viario (V3) Linea recta (a-b) de 58,2 m.
DERECHA: Con viario (V4) Linea recta (b-c) de 12,7 m.
LINDEROS
FONDO: Con parcela n® 4 Linea recta (c-d) de 58,2 m.
IZQUIERDA: Con parcela rustica .
37205A508004440000 Linea recta (d-a) de 13,2 m.

EDIFICABILIDAD: 112,96 m? (0,15 m?/m?)

CESION AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesion para servicios urbanos.

ESTA AFECTADA POR Sin afecciones.

CARGA DE URBANIZACION Libre de cargas.




PARCELA DE CESION |su2

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION Parcela SU2
CALIFICACION/USO Servicios Urbanos.
CONDICIONES DE USO Uso ppal.: Servicios Urbanos.

Las necesarias para la funcionalidad de las instalaciones

CONDICIONES DE EDIFICACION | . "
vinculadas a los usos permitidos.

COORDENADAS (uTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y V2
a 730124.41 |4498140.522 )
b 730153.68 | 4498153.830 \ V4
c 730147.23 |4498165.021
d 730118.10 |4498151.480
4
Su1
NATURALEZA: Urbana SUPERFICIE: 408,95 m?
FRENTE: Con viario (V3) Linea recta (a-b) de 32,1 m.
DERECHA: Con parcelan® 3 Linea recta (b-c) de 12,9 m.
LINDEROS P
FONDO: Con parcela n® 3 Linea recta (c-d) de 32,1 m.
IZQUIERDA: Con viario (V4) Linea recta (d-a) de 12,6 m.

EDIFICABILIDAD: 61,34 m? (0,15 m?/m?)

CESION AL AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES

SE CORRESPONDE CON Superficie de cesion para servicios urbanos.

ESTA AFECTADA POR Sin afecciones.

CARGA DE URBANIZACION Libre de cargas.




MODIFICACION DEL PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE D5 LA CUMBRE
Octubre de 2022

IV.9 ADJUDICACION DE PARCELAS RESULTANTES Y FICHAS DE
ADJUDICACION

PARCELA 1: 5.212, 46 m2. ponderados

Se adjudica por subrogacion a La Fundacion Maria Cristina Masaveu Peterson y se
corresponde con los derechos del 100% de la superficie total aportada por dicha Fundacién

como propietario en la Unidad de Actuacion.

PARCELA 2: 3.866,29 m2 ponderados

Se adjudica el 100% al Ayuntamiento de Morasverdes por cesion gratuita de parte del 15%

del AM: 3.866,29 m2 ponderados, libres de cargas de urbanizacion.

PARCELA 3: 16.614,29 m2e. ponderados

Se adjudica el 21,93% al Ayuntamiento de Morasverdes por cesion gratuita de parte del

15% del AM: 3.643,01 m2 ponderados, libres de cargas de urbanizacion.

Se adjudica el 78,07% por subrogacién al Ayuntamiento de Morasverdes, y se corresponde
con los derechos del 37,04% de la superficie total aportada por el Ayuntamiento de
Morasverdes en la Unidad de Actuacion: 12.971,28 m2 ponderados, afectos al pago de la

carga de urbanizacion.

PARCELA 4: 24.368,98 m2 ponderados

Se adjudica el 100% por subrogacion al Ayuntamiento de Morasverdes, y se corresponde
con los derechos del 54,33% de la superficie total aportada por el Ayuntamiento de
Morasverdes, como propietario en la Unidad de Actuacion: 24.368,98 m2 ponderados,

afectos al pago de la carga de urbanizacion.
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MODIFICACION DEL PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE D5 LA CUMBRE

RELACION:

PARCELAS DE ADJUDICACION:

Octubre de 2022

PARCELA uSo SUPERFICIE DE PARCELA
1 EQUIPAMIENTO PRIVADO 3.066,15 m?
2 EQUIPAMIENTO PRIVADO 2.274,29 m?
3 TALLER Y PATIO VINCULADO 4.117,70 m?2
4 ALMACEN-AGROPECUARIO Y 5.229.71 m2

PATIO VINCULADO

Fichas descriptivas de cada una de las parcelas adjudicadas:
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PARCELA | 1

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA
IDENTIFICACION

Parcela 1

CALIFICACION/USO

Equipamiento

CONDICIONES DE USO

Uso principal: Colectivo y Deportivo. De caracter privado.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Altura maxima 3 plantas, 10 m. Ocupacion libre dentro del area de
movimiento resultante de los retranqueos establecidos, dejando el
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de

aparcamiento dentro de la parcela

COORDENADAS (uTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y
a 730209.43 |4498227.59
b 730227.90 |4498204.21
c 730249.96 | 4498164.42
d 730267.87 |4498174.50
e 730296.87 |4498122.96
f 730300.78 |4498139.55
0] 730241.26 |4498245.34

- 2.
e >

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 3.066,15 m?

de Barderas)

FRENTE: Con viario (V2-Camino

Linea recta (a-b) de 29,8 m; Linea recta (b-c)
de 45,5 m.

DERECHA: Con parcela rustica
37205A001000010000

Linea recta (c-d) de 20,6 m; Linea recta (d-e)
de 59,1 m; Linea recta (e-f) de 17,0 m.

LINDEROS
(EL1)

FONDO: Con espacio libre publico

Linea recta (f-g) de 121,4 m.

publico (EL1)

IZQUIERDA: Con espacio libre

Linea recta (g-a) de 36,5 m.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO PONDERADO:

APROVECHAMIENTO URBANISTICO REAL:
5.212,46 m? (1,70 m2/m?)

5.212,46 m?

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE
LIQUIDACION PROVISIONAL: 354.544 €

PROPUESTA DE ADJUDICACION
FUNDACION MARIA CRISTINA MASAVEU PETERSON.

SE ADJUDICA A

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO DE LA
LIQUIDACION DEFINITIVA POR GASTOS DE
URBANIZACION: 29,83 %.

SE CORRESPONDE CON

Se corresponde con los derechos del 100% de la superficie total
aportada por Masaveu.

ESTA AFECTADA POR

Carga de urbanizacion.

CARGA DE URBANIZACION

La parcela descrita estd afectada en concepto de carga al pago
de la correspondiente cuota de urbanizacién, que se fija
provisionalmente en 354.544 €, sin perjuicio de la liquidacién
definitiva que proceda una vez realizada la urbanizacion.




2

PARCELA

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA
IDENTIFICACION

Parcela 2

CALIFICACION/USO

Equipamiento

CONDICIONES DE USO

Uso principal: Colectivo y Deportivo. De caracter privado.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Altura maxima 3 plantas, 10 m. Ocupacion libre, dejando el
espacio necesario para la reserva establecida de plazas de
aparcamiento dentro de la parcela.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y

730175.62 | 4498244.432

730154.32 |4498271.749

730077.93 |4498229.352

730084.16 |4498218.417
730114.16 |4498232.370
730121.68 |4498219.325

—|D (O |T|D

<

v
&

4

V4

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 2.274,29 m?

de Barderas)

FRENTE: Con viario (V2-Camino

Linea recta (a-b) de 34,6 m.

publico (EL2)

DERECHA: Con espacio libre

Linea recta (b-c) de 87,4 m.

LINDEROS

n° 3

FONDO: Con viario (V4) y parcela

Linea recta (c-d) de 12,6 m.; Linea recta
perpendicular al fondo (d-e) de 33,1 m.; Linea
recta (e-f) de 15,1 m.

IZQUIERDA: Con parcela de
equipamiento (EQ1)

Linea recta (f-a) de 59,5 m.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO PONDERADO:

APROVECHAMIENTO URBANISTICO REAL

3.866,29 m? 3.866,29 m? (1,70 m?/m?)

LIQUIDACION PROVISIONAL: 0€

SE ADJUDICA EN PROPIEDAD A

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO
DE LA LIQUIDACION DEFINITIVA POR
GASTOS DE URBANIZACION: 0 %

PROPUESTA DE ADJUDICACION

Ayuntamiento de Morasverdes.

SE CORRESPONDE CON

El 100% se corresponde con la cesion gratuita de parte del 15%
del AM: 3.866,29 m2 ponderados, libres de cargas de
urbanizacién.

ESTA AFECTADA POR

Sin afecciones

CARGA DE URBANIZACION

Libre de cargas.




PARCELA | 3

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA
IDENTIFICACION

Parcela 3

CALIFICACION/USO

Taller

CONDICIONES DE USO

Area de Taller: Uso ppal., Nave Industria Taller; prohibido uso de
vivienda.
Area de Patio: Uso ppal., Garaje y Estacionamiento. Min. 10% jardin.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela minima, 500 m?. Frente minimo 15 metros.

Area de Taller: Tipologia adosada o pareada. Altura méaxima al alero 8
m., a la cumbrera 14 m.

Area de Patio: Altura méaxima al alero 3,5 m., ocupacion méaxima del
10% dejando el espacio necesario para la reserva establecida de plazas
de aparcamiento dentro de la parcela.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y

730082.91 |4498212.588

730118.10 |4498151.480

730147.23 |4498165.021

730153.68 |4498153.830

730185.49 |4498168.732

730164.18 | 4498205.662

730136.89 |4498192.931

730114.16 | 4498232.370

— [T | (D Q|0 |T D

730084.16 |4498218.417

\Q
Y

SuU1

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 4.117.70 m? (Taller + Patio vinculado)

FRENTE: Con viario (V4)

Linea recta (a-b) de 70,5 m.

viario (V3)

DERECHA: Con parcela de
servicios urbanos (SU2) y con

Linea recta (b-c) de 32,1 m.; Linea recta (c-d)
perpendicular al viario V3 de 12,9 m.; Linea
recta (d-e) de 35,2 m.

LINDEROS

FONDO: Con parcela de
equipamiento (EQ1) y parcela n® 2

Linea recta (e-f) de 42,6 m.; Linea recta (f-g)
perpendicular al fondo de 30,1 m.; Linea recta
(g-h) de 45,5 m.

viario (V4)

IZQUIERDA: Con parcelan®2y

Linea recta (h-i) de 33,1 m.; Linea recta (i-a)
chaflan de 6 m.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO PONDERADO:

Area} de Taller: 15.965,70 m?
Area de Patio: 648,58 m?

APROV'ECHAMIENTO URBANISTICO REAL:
Area de Taller: 2.928,17 m? (1,00 m?/m?)
Area de Patio: 118,95 m2 (0,10 m%/m?)

SE ADJUDICA EN PROPIEDAD A

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE
LIQUIDACION PROVISIONAL: 289.726,56 €

PROPUESTA DE ADJUDICACION ‘

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO DE
LA LIQUIDACION DEFINITIVA POR GASTOS
DE URBANIZACION: 24,38 %

AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES.

SE CORRESPONDE CON

Se adjudica el 21,93% al Ayuntamiento de Morasverdes por cesion gratuita
de parte del 15% del AM: 3.643,01 m2 ponderados, libres de cargas de
urbanizacion.

Se adjudica el 78,07% por subrogacion al Ayuntamiento de Morasverdes, y
se corresponde con los derechos del 37,04% de la superficie total aportada
por el Ayuntamiento de Morasverdes en la Unidad de Actuacion: 12.971,28
m2 ponderados, afectos al pago de la carga de urbanizacion

ESTA AFECTADA POR

Carga de urbanizacion.

CARGA DE URBANIZACION

La parcela descrita estd afectada en concepto de carga al pago de la
correspondiente cuota de urbanizacion, que se fija provisionalmente en
289.726,56 €, sin perjuicio de la liquidacion definitiva que proceda una vez
realizada la urbanizacion.




PARCELA | 4

PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR D5 “LA CUMBRE” EN MORASVERDES

DATOS DE LA PARCELA

IDENTIFICACION

Parcela 4

CALIFICACION/USO

Almacén-Agropecuario

CONDICIONES DE USO

Area de Alm-Agrop.: Uso ppal., Nave; prohibido uso de vivienda.
Area de Patio: Uso ppal., Garaje y Estacionamiento. Min. 10%
jardin.

CONDICIONES DE EDIFICACION

Parcela minima, 800 m?. Frente minimo 18 metros.

Area de AIm-Agrop: Tipologia adosada o pareada. Altura maxima
al alero 8 m., a la cumbrera 14 m.

Area de Patio: Altura maxima al alero 3,5 m., ocupacion maxima
del 10% dejando el espacio necesario para la reserva establecida
de plazas de aparcamiento dentro de la parcela.

COORDENADAS (UTM ETRS89 - Huso 29)

Vértice X Y

730103.54 |4498144.710

730068.93 |4498204.800

730063.46 |4498206.384

730053.27 | 4498223.980

730005.92 |4498198.011

—|D [ [O |T|D

730050.74 14498120.167

)
%,
<

- p 2

EQ1

¢et®

w

ALMACEN
AGROPECUARIO

V3

NATURALEZA: Urbana

SUPERFICIE: 5.229,71 m? (Alm-Agrop + Patio vinculado)

FRENTE: Con viario (V4)

Linea recta (a-b) de 69,3 m.; Quiebro con
linea recta (b-c) de 5,7 m.; Linea recta (c-d)
de 20,3 m.

DERECHA: Con viario (V1)

Linea recta (d-e) de 54 m.

LINDEROS

FONDO: Con parcela rustica
37205A508004440000

Linea recta (e-f) de 89,8 m.

IZQUIERDA: Con parcela de
servicios urbanos (SU1)

Linea recta (f-a) de 58,2 m.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO PONDERADO:

Area de Alm-Agrop: 23.908,34 m?
Area de Patio: 460,64 m?

APROVECHAMIENTO URBANISTICO REAL:
Area de Alm-Agrop: 4.384,88 m? (1,00 m2/m?)
Area de Patio: 84,48 m? (0,10 m?/m?)

SE ADJUDICA EN PROPIEDAD A

IMPORTE DEL SALDO DE LA CUENTA DE
LIQUIDACION PROVISIONAL: 544.305,72 €

'PROPUESTA DE ADJUDICACION

CUOTA QUE SE ATRIBUYE EN EL PAGO
DE LA LIQUIDACION DEFINITIVA POR
GASTOS DE URBANIZACION: 45,79 %

AYUNTAMIENTO DE MORASVERDES por subrogacion.

SE CORRESPONDE CON

Se adjudica el 100% por subrogacion al Ayuntamiento de
Morasverdes, y se corresponde con los derechos del 54,33% de
la superficie total aportada por el Ayuntamiento de Morasverdes,
como propietario en la Unidad de Actuacion: 24.368,98 m2
ponderados, afectos al pago de la carga de urbanizacion

ESTA AFECTADA POR

Carga de urbanizacion.

CARGA DE URBANIZACION

La parcela descrita esta afectada en concepto de carga al pago
de la correspondiente cuota de urbanizacién, que se fija
provisionalmente en 544.305,72 €, sin perjuicio de la liquidacién
definitiva que proceda una vez realizada la urbanizacion.




MODIFICACION DEL PROYECTO DE ACTUACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE D5 LA CUMBRE
Octubre de 2022

IV.10 CUENTA DE LIQUIDACION INDIVIDUAL DE CADA AFECTADO
POR LA REPARCELACION.
Propietario Unico afectado: Ayuntamiento de Morasverdes

Cuota: 100%

Importe: 100% de los costes estimados

CUOTA IMPORTE
PARCELA 1 29,83% 354.543,73 €
PARCELA 2 0,00 % 0,00 €
PARCELA 3 24,38 % 289.726,56 €
PARCELA 4 45,79 % 544.305,72 €
TOTALES 100% 100%

V. PLANOS DE REPARCELACION MODIFICADOS.

PLANOS DE REPARCELACION:

1. Parcelas Aportadas (E. 1:500).
2. Parcelas Resultantes: Adjudicacion y valoracion (E. 1: 500).
3. Parcelas superpuestas (E. 1:500).
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